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V/V CHU TRUONG PAU TU XAY DUNG TRU SO EXIMBANK

TAI SO 7 LE THI HONG GAM, PHUONG NGUYEN THAI BINH, QUAN 1,
THANH PHO HO CHI MINH

Kinh trinh: PAI HOI PONG CO DPONG

Lién quan dén Dy an dau tu xay dung Tru s¢ chinh Eximbank tai s6 07 Lé Thi Hong Gam,
phuong Nguyen Thai Binh, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh (sau day goi la du an s6 7 Lé
Thi Hong Gam), Hoi dong quan trj (“HPQT™) kinh trinh Dai héi ddng co dong (“PHDCP”)
cac ndi dung cu thé nhu sau:
Phin I: Hién trang phép Iy du 4n va qua trinh trién khai dy 4n
A. Qua trinh thuc hién giai doan 2015 tro vé trude:

1. Ngay 23/4/2011 Nghi quyét Dai hoi dong C6 dong thong qua To trinh vé thay doi dia

diém tru so chinh Eximbank tai s6 07 Lé Thi Hong Gam.

2. Ngay 12/7/2011: Uy ban Nhan dan Tp. Hb Chi Minh chép thuan cho diéu chinh véi m

churc ndng va chi tiéu quy hoach khu dét. Cu thé nhu sau: / ARNG
*-’ Aws ':\’ = ‘1

- Chrc nang: Van phong - Khach san - Can ho IQ TRJCh : :
. , . (4| cOF Bl
- Tang cao t61 da: 40 tang \ \1% NHAP 0
. \\ ik N '.‘-“
- Mat dj xdy dung: Khoang 52% (tinh trén dién tich dat phu hgp véi quy hoach) NI o

- Hé s6 sir dung dat t6i da: 15
- Chiéu cao ti da: 163 m

Ngay 18/7/2011 HDQT ban hanh Nghi quyét vé viéc trién khai xay dung cao bc tai
s0 07 Lé Thi Hong Gam.
4. Ngay 05/02/2013 HDQT ban hanh Quyét dinh s6 26/2013/EIB/QD-HDQT v¢ viéc

phé duyét Bao cao dau tu (Bao cao tién kha thi) dy dn Thap Eximbank: Tong mirc
dau tu du kién cta du an la: 3.538.554.748.360 dong,

B. Qua trinh thuwe hién Giai doan tir 2016 dén nay:
I. Ngay 04/8/2016 HDQT da ban hanh Nghi quyét sd 3868/2016/EIB/NQ-HDQT, theo
do Eximbank da ky hop dong dich vu s6 RV16/091 ngay 18/10/2016 voi Cong ty
TNHH Savills (Yiét Nam) (*Savills™) dé tu van hinh thirc dau tu bat dong san sao
cho hi¢éu qua nhat.
2. Ngay 09/3/2017, HDQT ban hanh Nghi quyet so 123/2017/EIB/NQ-HPQT vé viée
“Chap thuan trinh DPHDCD thuong nién ndm 2017 chu truong trién khai thuc hién
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11.

dau tu xdy dung tru s Eximbank tai sd 7 Lé Thi Héng Gam. Giao Ban Diéu hanh
cdp nhét cic thong tin két luan cua Cuc Thanh tra giam sat Ngan hang Tp.HCM vé
viéc xac minh t6 cdo HPQT nhiém ky trude va két ludn Thanh tra trong nam 2016
lién quan dén viéc dau tu xay dung tru s& Eximbank tai s6 7 Lé Thi Hong Gam dé
bdo cdo va xin y kién ¢6 dong trong du thao To trinh PHPCP vé ndi dung nay™.

Ngay 20/4/2017, HDQT ban hanh Nghj quyét s 220 va 221/2017/EIB/NQ-HPQT
lién quan ndi dung bao cao PHDCD thuong nién nam 2017 vige trién khai du an s6
7 Lé Thi Hong Gam.

QHDCD thurorpg mep nam 2017 da thong qua bdo céo viéc trién khai thuc hién du an
s0 7 L.é Thi Hong Gam ngay 21/4/2017.

Ngay 09/6/2017, HPQT ban hanh Nghi quyet sb 3I4B/2017/EIB/NQ HDQT giao
Ban Diéu hanh lam viéc véi cac cong ty tu van dé tim kiém va gidi thiéu ddi tac hop
tac dau tu vGi Eximbank nhim dem lai cho Eximbank phuong an ¢6 loi nhit trong 3
phuong an gom: Chi xay dung toa nha van phong; Phat trién toa nha can h¢ cao cap
— van phong; va Phat trién mét phic hgp bao gém cin hd cao cap — vin phong —
officetel.

Trén co s& két qua nghién ctru va d& xudt cac phuong an diu tu cua Cong ty Savills,
HPQT da ban hanh Nghi quyét s6 380C/2017/EIB/NQT-HPQT ngay 10/7/2017
chon phuong an dau tu Toa thap van phong 40 tang; Hinh thirc dau tu la Eximbank
chi gop von la gia tri dat va khong gop tién.

Ngay 08/8/2017, HDQT da ban hanh Nghi quyet s6 435/2017/EIB/NQ-HPQT thanh
lap Ban cong tac du 4n s6 7 Lé Thi Hong Gam (sau day gon la Ban cong tac). Theo
d6 HPQT giao Ban cong tac dy 4n nhiém vu lam dau méi tlep nhan cac dé xuét cla
cac ddi tac dau tu voi Eximbank vé du an sb 7 Lé Thi Hong Gam va phdi hop véi
Savills dam phan véi céc nha dau tu dé chon loc nha dau tu tiém niang du tu du én
dé trinh HDQT.

Ngay 27/9/2017, HPQT ban hanh Nghi quyét sé 525/2017/EIB/NQ-HDQT théng
qua cac ndi dung chinh cia du thao Hop dong tu van ctia Cong ty TNHH Savills (Viét
Nam) vé du 4n s6 7 Lé Thi Hong Gam, Quan 1, TP. HCM bao gdm céu tric chi phi
thue hién dich vu tim kiém nha dau tu tiém nang, pham vi cong viéc va ké hoach thuc
hién du an..

Ngay 02/11/2017, HDQT ban hanh Nghi quyét s6 566/2017/EIB/NQ-HPQT thong
qua ndi dung Hop dong Dich vu gitta Eximbank va Cong ty TNHH Savills (Viét
Nam). Ngay 14/11/2017, Hop dong Dich vu s6 INV17/017 giita Eximbank va Cong
ty Savills da dugc ky két.

Thue hién Hop dong dich vu s6 INV17/017, Eximbank va Savills da tim kiém duoc
16 nha d4u tu trong va ngoai nudc da gui Thu bay t6 quan tam (EOI) dy an, cac nha
dau tu quan tim bao gdm: Cotteccons, Indochina Kajima, Shimizu, Taisei, Tokyu,
Beautiful Saigon, Ben Thanh Land, Daibiru, Keppel Capital, Kusto, Mitsubishi Estate
Asia, Nomura, Sappire - Gicde, Vina Capital, Korea Investment Management,
Lodgis.

Trén co so tu van cua Savills, ngay 18/12/2018, HDQT da ban hanh Nghi quyét s6
605A/2018/EIB/NQ-HDPQT chép thuan chon nha dau tu Mitsubishi Estate Asia la uu

tién 1, vu tién 2 la Taisei Corporation va uu tién 3 la Keppel Capital aé Eximbank
tién hanh cac budc tiép theo sau khi Ngan hang Nha nudc cé y kién chap thuan veé
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hinh thire dau tu déi voi du an cia Eximbank. Nha dau tu Mitsubishi Estate Asia da
dua ra phwong 4n trong do gia tri dat dugc tinh khoang 111 triéu USD, udc tinh téng
chi phi xay dung la 114,4 triéu USD, dién tich san sir dung phén bd cho Eximbank la
18.647 m2 (Chiém ty 1€ 49,2% cua toa nha), thoi gian phat trién du an khoang 48
thang.

Ban ditf:u hanh da c6 van ban giri Ngan hang Nha nuée xin y kién vé chu truong thuc
hi¢n dau tu theo phuong thire Eximbank gop gia tri quyén sur dung dat va va phén
chia san pham. Tuy nhién, dén nay Ngan hang Nha nude van chua c6 tra loi chinh
thirc.

Theo phuong an dau tu dugc PHPCD thuong nién nam 2017 da thong qua bio cdo
viée trién khai thuc hién du an s6 7 Lé Thi Hong Gam ngay 21/4/2017 thi du an Thép
Eximbank la du an hoat dong kinh doanh Bét dong san lam mat di quyén s& hitu lau
dai cia Eximbank véi 16 dat va khéng phu hop voi Gidy phép hoat dong Ngén hang
ctia Eximbank chinh vi vy dy an di khong thé tiép tuc dugc trién khai.

Phan II: Giéi thiéu tom tit co hdi dau tu.

Ngin hang TMCP Xuat Nhap Khéu Viét Nam (Eximbank) dang s¢ hiru 16 dét tai dia chi s
07 Lé Thi Hong Gam, phuong Nguyén Théi Binh, Quén 1, Thanh phoé H6 Chi Minh

L6 dat nay trude day da duge UBND TP H6 Chi Minh chap thuin cho diéu chir)h quy hoach
v6i chitc nang hon hop: Vin phong — Khéach san — Can ho, cao 40 tang va hé so su dung dat
la 15 1an vao thang 7/2011. Tuy nhién céc gidy to phap ly vé quy hoach hién nay khong con
gié trj hiéu luc theo cac quy dinh hi¢n hanh. Viéc dau tu toan nha vdi chire nang hdn hop Vin
phong - Khach san — Can hd khong pht hop véi nhu cau dau tu va gidy phép hoat dong cua
Eximbank

Cic thong s6 chinh caa dy an (du kién):

Vi tri 16 dat:
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Dién tich khu dat: 3.513,7 m2 ( dat sir dung lau dai va da ndp tién 1 lan)
Phén I11: Nhu ciu dau tu

- Eximbank hién nay chua cé Tru s& chinh ctia Ngan hang dé 6n dinh hoat dong va viéc
khong c6 tru s¢ dan dén rat kho khan cho trong cong tic xdy dung hinh anh, ning tam
thuong hi¢u (hién nay phai di thué tru so tai Vincom Center).
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Eximbank phai bo ra s6 tién Ién cho chi phi thué tru s¢ véi s6 tién 31,1 ty dong/nam
nhung ludn bi gidi han vé dién tich, khong gian cho hoat dong kinh doanh va diéu hanh
Ngan hang.

Khu dat tai s6 7 Lé Thi Hong Gém c6 gié tri cao vé moi mit tuy nhién hién dang d¢ lang
phi va khong phat huy duoc hiéu qua cua gia tri 16 dat.

Phin IV: Dé xuiit cia HDQT
HDQT kinh trinh DPHPCD théng qua cac ndi dung sau:

L.

Chap thuan chu truong dau tu xay dung Toa nha Eximbank véi céc ndi dung cuy thé nhu
sau:

Muyc dich déu tu: Xay dung Try s¢ chinh Eximbank tai s6 07 Lé Thi Hong Gam, phutng
Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh

Cong ning toa nha: Toa nha Van phong va cac dich vu lién quan

Chire nang sir dung: Vian phong cua Hoi s¢ va cac don vi thanh vién.

Nguon von dau tu: Bing 100% ngudn von tu ¢é ciia Eximbank

Giao HDQT nhiém ky VII (2020 — 2025) trién' khai cong tac: (i) lap va trinh phé duyét
quy hoach, (ii) 1ap va trinh duyét phuong én kien tric, (iii) 1ap Bdo cao dau tu xay dung
toa nha Eximbank phu hgp vGi chu truong dau tu tai muc 1 néu trép va quy hoach cua
thanh pho H6 Chi Minh dé trinh BPHDCD trong nhitng ky PHDCD tiép theo dé phé duyét
trude khi thuc hién.

Tran trong kinh trinh./.
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